Protokoét nr 4/2023
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 27 kwietnia 2023 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostato zwotane przez
przewodniczacego RN Wojciecha Kaminskiego i odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie przy
ul. Zgrupowania Zmija 7.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Ewelina Kucinska-Deres, Paulina Podlasin, Michat Adamski,
Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Dariusz Krzesniak, Janusz Targowski, Tomasz Wisniewski, Janusz
Wojtal i Rafat Zurkowski.

Obecne osoby zaproszone: Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Wojciech Kaminski, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.

Rada Nadzorcza w_gtosowaniu: 7 gtoséw ,za” przyjeta (bez uwag) porzadek obrad posiedzenia
stanowigcy zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 3/2023 posiedzenia plenarnego w dniu 23 marca 2023 r.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw oraz nt. montazu instalacji fotowoltaiczne;.

N o v ks wnN R

Omoéwienie sprawy zgtoszonej przez p. Janusza Targowskiego - dot. propozycji przeznaczenia
czesci wolnych srodkéw finansowych Spétdzielni na zakup pawilonu (biuro Spoétdzielni, sala na
zebrania mieszkancéw itp.).

8. Sprawy wniesione.
9. Whnioski w sprawie porzgdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
10. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

11. Zakoniczenie obrad.

Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 3/2023 posiedzenia plenarnego w dniu 23 marca 2023 r.

Pan Tomasz Wisniewski zgtosit poprawke do swojej wypowiedzi (ad pkt 3 porzadku obrad)
polegajgca na dopisaniu, ze liczba cztonkdw Rady musi by¢ zgodna z postanowieniami statutu.



Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 7 gtoséw ,za” przyjeta z poprawka protokdt nr 3/2023 posiedzenia
Rady Nadzorczej w dniu 23 marca 2023 r.

Ad 4.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczacych Komisji RN.

Przewodniczacy RN p. Wojciech Kaminski poruszyt sprawe ,tarcz solidarnosciowych” dot. optat za
energie elektryczng dziatajagcych do korica 2023 r. Stwierdzit, ze podobno wiele warszawskich
spotdzielni mieszkaniowych i wspélnot ma bardzo duze problemy z ptatno$ciami za to medium, co
oznacza wzrost opfat czynszowych nawet o 25%. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, jesli
spotdzielnia lub wspdlnota w ostatnim czasie zmienita dostawce energii elektrycznej i uzyskata
gwarancje statej ceny, to nie moze korzystaé z ,tarcz solidarno$ciowych” i gwarancji. Zapytat, czy ta
sprawa dotyczy rowniez Spétdzielni? Pani Teresa Kaminska wyjasnita, ze sytuacja nie dotyczy
Spétdzielni, poniewaz Zarzad zawart umowe z dostawcy energii elektrycznej na trzy lata z gwarancjg
statej ceny. Umowa z PGE obowigzuje do maja przysztego roku.

Przewodniczacy komisji technicznej p. Tomasz Wisniewski przedstawi informacje w pkt. 6 porzadku
obrad.

Przewodniczgca komisji rewizyjnej p. Ewelina Kucinska-Deres poinformowata, ze nie ma do
przekazania zadnych nowych informacji.

Ad 5.
Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni.
Pani Teresa Kaminska przekazata nastepujgce informacje:

1. Przed swietami wielkanocnymi mieszkajgcy w zasobach Spétdzielni uchodzZcy z Ukrainy przekazali
na rece Prezes Zarzadu p. Teresy Kaminskiej podziekowanie dla catej spotecznosci za pomoc
i bardzo ciepte przyjecie.

2. Trwajg rozmowy z firmg zajmujacg sie instalacjag pomp ciepta w budynkach wielorodzinnych.
Spotdzielnia przekazata wszystkie dane techniczne niezbedne do ustalenia warunkéw, mozliwosci
i kosztéw przedsiewziecia.

3. Zmniejsza sie zadtuzenie mieszkancow. Dtuznik, ktéry wystepowat do Rady Nadzorczej
o anulowanie odsetek, zgodnie z ustaleniami — ugoda sptaca zadtuzenie.

4. Po diuziszej przerwie Zarzad zawart kilka umow w formie aktu notarialnego dot. przeniesienia
wtasnosciowego prawa do lokalu w prawo wtasnosci.

5. Walne Zgromadzenie planowane jest w drugiej potowie czerwca br.

Pytan do p. Teresy Kaminskiej nie byto.

Ad 6.
Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontdw oraz nt. montazu instalacji fotowoltaiczne;j.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze kontynuowane sg prace zwigzane z zabudowag wnek na
klatkach schodowych — do catkowitego zakoriczenia robdt pozostaty trzy klatki. Ustawiono wiate na
gabaryty przy ul. Zgrupowania Zmija 1B (3 m x 6,7 m). Rozpoczeto prace zwigzane z remontem
schodéw zewnetrznych — jako pierwsze beda remontowane schody przy kosciele.

Podczas dyskusji nt. przedstawionych informacji p. Michat Adamski zwrdcit uwage na koniecznosé
dopilnowania, aby schody miaty odpowiedni spadek, co spowoduje, ze nie bedzie stata w nich woda.
Pan Janusz Targowski zwrdcit uwage, ze na patio z drzewem (od strony potnocnej) brzegi taraséw sg
zaros$niete m. in. mchem. Poprosit, aby sprawg zajeta sie firma sprzatajaca.
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Sprawa montazu instalacji fotowoltaicznej.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze Spétdzielnia przekazata firmie, ktéra miata dokona¢ wyceny
przedsiewziecia dane zwigzane z zuzyciem energii w poszczegdlnych adresach. Firma nie oferuje
kompleksowej obstugi procesu zwigzanego z uzyskaniem pozwolenia, wystgpieniem
o dofinansowanie itp. Firma dokonata oceny instalacji - na jednym patio o mocach 2-25 kWp
(kilowatopik to jednostka okreslajgca moc instalacji fotowoltaicznej, ktéra informuje, jaka
maksymalnie wydajnos¢ mogg osiggng¢ panele pv pracujgc w tzw. warunkach pomiarowych)
i 10 kWp, ktoéry bedzie zasilat windy. Firma przekazata informacje, ze mozliwa jest takze instalacja
6 paneli na dachach budynkéw, ktére przynosityby Spétdzielni dochdd. Firma wycenita roboty na
295 tys. zt na jednym patio. Istnieje takze mozliwos$¢ uzyskania dofinansowania w wysokosci do 50%
wartosci poniesionych naktadow. Na kazdym patio bytoby zamontowanych ok. 105 paneli (wymiary
jednego panelu 2,3 mx 1,15 m).

Pan Tomasz Wisniewski poinformowat, ze poprosit o opinie dot. otrzymanej przez Spétdzielnie oferty
dr M.S. z filii Politechniki w Ptocku habilitujgcego sie z zagadnien fotowoltaiki”. Recenzja — uwagi
i wyliczenia zostaty przestane do Zarzadu i cztonkéw komisji technicznej. W ocenie p. M.S. panele s3
bardzo dobre jakosciowo (pozytywna ocena producenta), ale nie ma koniecznosci wykorzystania
paneli dwustronnych, poniewaz Spoétdzielnia nie ma odblaskowych powierzchni. Nalezy zwréci¢
uwage na sposdb mocowania paneli. 75% pozyskiwanej energii dotyczy cieplejszego pédtrocza.
Spoétdzielnia bedzie zmuszona sprzedaé 80% wyprodukowanej energii, przy czym cena sprzedazy
wynosi pofowe ceny zakupu. Zakfadajac 50% dofinansowania do przedsiewziecia czas zwrotu
poniesionych kosztow szacowany jest na 5,5 roku. Dr M.S. przestat kilka wykazéw — rankingdéw
producentéw i instalatorow, z ktérych wynika, ze producent tych konkretnych paneli nie zostat
wymieniony w gronie pierwszych stu producentow i dlatego nalezatoby poprosi¢ o oferty firm
znajdujacych sie w rankingu w pierwszej setce.

Pan T. Wisniewski dodat, ze w jego ocenie proponowane gwarancje (10-12 lat) s3 nieadekwatne do
okresu, w ktérym panele powinny by¢ sprawne (ok. 20 lat). Stwierdzit takze, ze Spétdzielnia powinna
wykupi¢ dostep (program) do falownikow po to, aby mieé¢ kontrole nad tym, ile faktycznie
Spétdzielnia wykorzystuje energii, a ile sprzedaje.

W dyskusji nt. montazu instalacji fotowoltaicznej udziat wzieli wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej.
W_podsumowaniu_dyskusji p. Tomasz Wisniewski zaproponowat, aby wystgpi¢ do producenta —
firmy, ktdra przygotowata oferte o przedstawienie rozwigzania przy wykorzystaniu jednostronnych
paneli.

Ad 7.

Omdwienie sprawy zgtoszonej przez p. Janusza Targowskiego - dot. propozycji przeznaczenia czesci
wolnych srodkéw finansowych Spétdzielni na zakup pawilonu (biuro Spétdzielni, sala na zebrania
mieszkancéw itp.).

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze w nawigzaniu do dyskusji na posiedzeniu Rady Nadzorczej
dot. pomystéw na spozytkowanie czesci wolnych s$rodkédw finansowych Spétdzielni p. Janusz
Targowski zaproponowat, aby przeznaczy¢ je na zakup pawilonu, w ktérym mogtoby miescic sie biuro
Spétdzielni, sala na Walne Zgromadzenie, a takze pomieszczenie dla mieszkancéw, szczegélnie dla
senioréow, w ktérym mogliby spedzac czas wolny. Pomyst ten nie jest nowy i po raz pierwszy pojawit
sie kilka lat temu jako wniosek na Walnym Zgromadzeniu.

Pan Janusz Targowski poinformowat, ze podczas rozméw z mieszkanncami wielokrotnie styszat opinie,
ze osiedle jest sypialnig, w ktorej nic sie nie dzieje i dlatego wrdcit pomyst, aby wykorzystaé czesé
tracagcych na wartosci pieniedzy i zakupi¢ gotowy pawilon, ktéry stangtby niedaleko wiaty na
gabaryty i stuzyt mieszkarnicom jako klub, a takze, jesli Zarzad wyrazi zgode jako biuro Spétdzielni.
W pawilonie sg dwa dwunastometrowe pomieszczenia, WC, kuchenka, poczekalnia i pomieszczenie
klubowe (ok. 40-45 m. kw). Powierzchnia pawilonu wynosi 15 m x 6 m, prosta konstrukcja z paneli

3

Protokdt nr 4/2023 posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej SM Piaski ,D” w dniu 27 kwietnia 2023 r.



kompozytowych. Przed montazem pawilonu zachodzi koniecznos¢ wybudowania fundamentdéw
i konieczno$¢ uzyskania pozwolenia na budowe. Do pomieszczen nalezatoby takze doprowadzié
media. Koszt postawienia pawilonu to kwota ok. 500 tys. zt.

W wyniku dyskusji Rada Nadzorcza uznata pomyst za wtasciwy, ale zwrdécita uwage, ze pomieszczenia
w pawilonie nie mogg sta¢ puste i dlatego powinna powsta¢ wieksza grupa inicjatywna.

Ad 8.
Sprawy wniesione.

Pan Jacek Kruk poruszyt sprawe kosztéw wywozu odpaddéw i poinformowat, ze m. st. Warszawa
posiada 180 min zt nadptaty za rok 2022 (ok. 250 zt nadptaty dla jednego gospodarstwa domowego)
i wyrazit nadzieje, ze w zwigzku z tym Ratusz podejmie jakie$ dziatania majgce na celu uregulowanie
tego problemu i zmniejszenie optat lub wprowadzenie bonifikat dla mieszkaricdw. Dodat, ze sytuacja
wskazuje na to, ze obowigzujgca kwota 85 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego nie jest
wyliczona prawidtowo. Prezydent Trzaskowski ma problem z tym liczeniem. Jako nowo wybrany
prezydent miasta zmniejszyt bonifikate na wykup ziemi pod blokami do 60%, co skutkowato
dwudziestokrotnym podniesieniem kosztéow (wykupu).

Pan Rafat Zurkowski poinformowat, ze na stronie internetowej VEOLIl znalazt informacje nt., co
nalezy zrobié, aby uzyskaé zwroty lub obnizenie kosztdw ciepta. Pani Teresa Kaminska stwierdzita, ze
Spétdzielnia zrobita wszystko, co mozna bylo w tym temacie zrobi¢ we wrzesniu ubiegtego roku
i czeka na efekty.

Pan Janusz Wojtal poinformowat, ze rozestat do wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej informacje nt.
parkujagcych w garazach samochoddw elektrycznych. Zapytat, czy ubezpieczenie Spoétdzielni
przewiduje sytuacje, w ktdrej taki samochdd elektryczny ulegnie spaleniu i spowoduje straty
w czesciach wspdlnych lub nalezacych do innych wiascicieli. Pani Teresa Kaminska wyjasnita, ze
ubezpieczenie nie dotyczy mienia mieszkancéw, tylko mienia Spoétdzielni. Zawierajgc umowe
ubezpieczenia nikt nie pyta Spétdzielni o to, jakiego rodzaju samochody parkujag w garazu
podziemnym.

Pan Michat Adamski poruszyt sprawy, o ktdrych przypomina corocznie tzn.: mycie i konserwacja
tawek, a takze uzupetnienie trawnikéw w miejscach, gdzie obecnie nic nie rosnie.

Pan Dariusz Krze$niak zwrdcit uwage na konieczno$¢ przyciecia drzewa przy wyjezdzie z garazu
przy budce ochrony — latem liscie ograniczajg widocznos¢ od lewej strony, a takze zapytat o wymiane
piasku w piaskownicach (tak bedzie wymieniany).

Innych spraw wniesionych nie byto.

Ad 9.
Whioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Pan Tomasz Wisniewski zaproponowat dokonczenie tematu montazu kamer, po wczesniejszym
omoéwieniu sprawy przez komisje techniczng. Ustalono, ze komisja techniczna spotka sie 16 maja
2025 r. 0 godz. 17.00.

Ad 10.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Rada Nadzorcza ustalita termin nastepnego posiedzenia na 25 maja 2023 r. - godz. 17.00.
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Ad 11.
Zakonczenie obrad.

Pan Wojciech Kaminski podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu
i zakonczyt obrady w dniu 27 kwietnia 2023 r.

Na tym protokdt zakoriczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zataczniki do oryginatu protokotu 2 szt.:

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.
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